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Kiinteistostrategia

1 Johdanto kiinteistostrategiaprosessiin

Kiinteistdstrategia on kuvaus konkreettisista keinoista, joilla seurakunnan kiinteistjen ja rakennus-
ten omistamista ja yllapitoa sekd tilojen kayttdd voidaan kehittdd ja tehostaa visiossa madritellyn
tavoitetilan saavuttamiseksi.

Kiinteistdstrategiassa madritellddn seurakunnan tavoitteet ja tahtotila seka lyhyelle ettd pitkalle ai-
kavilille. Strategia siséltda nykyisten kiinteist6jen kuntoselvityksen sekd nakemyksen tuleville 5-10
vuodelle.

1.1 Tyoéryhman asettaminen

Kirkkoneuvosto nimitti kokouksessaan 10.2.2021 tyéryhman valmistelemaan seurakunnalle kiin-
teistdstrategiamallia vuosille 2021-2026, sekd nimesi tydryhmaan jaseniksi seuraavat henkilot:

- kirkkovaltuuston varapuheenjohtaja Essi Jumisko
- kirkkovaltuutettu Aulis Stenholm

- erityisammattimies Harri Mononen

- talouspaallikké Marja Lahdekorpi

Tyéryhmi on valinnut keskuudestaan puheenjohtajaksi Essi Jumiskon ja tybryhmaén sihteeriksi
Marja Lahdekorven.

1.2 Kiinteistdstrategiaprosessin tavoitteet

Karkkilan seurakunnan kiinteisté- ja rakennuskannan ylldpito- ja korjauskulut muodostavat merkit-
tivin osan seurakunnan menoista. Kiinteistéihin kohdistuu myos korjausvelkaa, jonka kattamiseksi
tehtivien investointien aiheuttama poistorasite voi muodostua tulevaisuudessa seurakunnalle
haasteeksi.

Kiinteistdstrategiaprosessin avulla varmistetaan, ettd seurakunnalla on perustehtdvdédnsa varten
tarkoituksenmukaisia toimitiloja, joiden kdyttd- ja ylldpitokulut ovat kohtuullisia ja kiinteist6ihin
kohdistuvan korjausvelan mairi pysyy hallinnassa. Kiinteistdstrategian tavoitteena on luoda suun-
taviivat Karkkilan seurakunnan kiinteistdnpidolle ja toimia informatiivisena tietoldhteena kiinteis-
téihin kohdistuvassa padtdksenteossa.

Kiinteistdstrategiaprosessissa otetaan huomioon seurakunnan yhteisessa strategiassa mdaritetyt
tavoitteet seurakunnan toiminnalle, seurakunnan kulttuuriperintd ja paikallisidentiteetti seké seu-
rakunnan talous ja sen tulevaisuudenndkymat.

Kiinteistostrategiaprosessin kuvaus auttaa seurakuntaa asettamaan oikeat ja hyvat kiinteist6ihin,
rakennuksiin ja tiloihin liittyvat tavoitteet sekd madrittdmadn toimenpiteet tavoitteiden saavutta-
miseksi. Prosessi kisittda tydkalut, joiden avulla seurakunta voi muuttaa kiinteistdstrategiansa sa-
noista tekoihin. Prosessikuvauksessa esitelldan, miten vdesto- ja jdsenennusteet sekd ennusteet tu-
levien vuosien kirkollisverotuotoista vaikuttavat toimitilojen tarpeeseen.
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1.3 Kiinteistostrategian sisalto

Kiinteistostrategia sisdltdd selvityksen seurakunnan rakennuksista, huoneistoista ja maa-alueista
sekd niiden kuluista. Hautaustoimi ei sisdlly kiinteistdstrategiaan, mutta hautaustoimen maa-alu-
eet, rakennukset, rakenteet ja tekniset jarjestelmat kasitelldan kiinteistéstrategiassa. Arvoesineita
ei ole sisdllytetty kiinteistdstrategiaan, mutta osa seurakuntien arvoesineistdstd kuuluu rakennus-
ten kiintedan sisustukseen ja ovat sitd kautta mukana kokonaisuudessa.

1.4 Kiinteistostrategian laadinta ja paivitys

Kiinteistostrategian laatii kiinteistdstrategian tyéryhmd ja sen hyviksyy kirkkovaltuusto. Kiinteisté-
strategia pdivitetadan neljan vuoden vilein ja paivitys tehddan kunkin valtuustokauden ensimmai-
send vuonna. Pdivityksestd vastaa talouspaallikkd. Kiinteistdstrategian tavoitteista johdetaan vuo-
sitavoitteet ja mddritellddn mittarit osana vuosittaista toimintasuunnitelmaa. Tavoitteiden toteu-
tumista seurataan vuosittain.

Seurakunnan kiinteistdstrategiassa keskeistd on seurakunnan kokonaisedun toteutuminen. Koko-
naisedulla tarkoitetaan seurakunnan toiminnallisten, sosiaalisten seké kulttuuriperinnén vaalimi-
seen liittyvien seikkojen ja taloudellisten vaikutusten huomioimista strategian laadinnassa.

2 Seurakunnan arvot ja tavoitteet

Kirkon perustehtdvd on pysyva. Kirkko kutsuu ihmisid Jumalan yhteyteen sekd rohkaisee vilitta-
maéan ldhimmaisistd ja luomakunnasta.

Kirkon yhteinen, vuoteen 2026 ulottuva strategia "Ovet auki” perustuu kirkon tulevaisuuden kan-
nalta olennaisten, hallinto- ja tybalat ylittavien ilmididen tunnistamiseen. Strategian nimen mukai-
sesti ovet on pidettdva auki, edelleen on ldhdettava ihmisten keskuuteen ja kutsuttava ihmisia si-
sadn.

Kirkon perustehtdvd voidaan sanoittaa eri aikoina ja eri paikoissa eri sanoin. Kiinteistéstrategia on

osa seurakunnan strategiaa. Sen pohjalta tehtdvilla toimenpiteilld ohjataan toimintaa siihen, mil-
laista seurakunnan toiminta on tulevaisuudessa.

Kiinteist6toimen arvot perustuvat seurakunnan yhteisessa strategiassa madriteltyihin arvoihin, joi-
den tulee ndkya my®és kiinteistGtoimen paatéksenteossa ja toimintatavoissa.

Karkkilan seurakunnan arvot ovat usko, toivo ja rakkaus ja seurakunnan toiminnan tavoitteet ovat
yhteisollisyys, ymmarrettavyys ja ympiristo.

3 Toimintaymparistd ja sen muutokset

Seurakunnan toimintaympaéristé ja siind tapahtuvat muutokset vaikuttavat merkittivisti kiinteisté-
toimen strategisiin valintoihin. Toimintaympdariston muutoksiin vastatakseen seurakuntien on syyta
laatia ja suunnitella erityyppisia kohtaamistapoja eri vaestéryhmille. Palvelemalla vain yhti jasen-
ryhmdad entistd paremmin, ei tavoiteta valttamatta lainkaan muita ryhmii.

Seuraavat merkittdvat muutostekijat toimintaymparistéssd ohjaavat kiinteistétoimen suunnittelua:

e maan sisdinen muuttoliike, kaupungistuminen
vdeston ikdrakenne ja sen muutos

seurakuntien talouden tiukkeneminen

kasvava tarve uudenlaisiin toimintatapoihin
seurakuntien jasenmaarissa tapahtuvat muutokset

4



2.12.2021

seyrakunta

¢ monikulttuurisuuden lisddntyminen
e digitaalisuus, sihkéinen asiointi ja etatydskentely
¢ ilmastonmuutos.

3.1 Viaestdennusteet, jaisenmadara ja jasenmaaran kehitys

Kiinteistdstrategiassa tehdyissa linjauksissa pyritadn madratietoisesti sdilyttdmadn mahdollisim-
man joustava reagointikyky toimintaymparistdssd tapahtuviin muutoksiin. Jdsenyyden ja talouden
tilannetta seurataan aktiivisesti ja muutosten myotd suunnitelmia péivitetdan tarpeen mukaan.

Taulukossa 1 on esitetty ennuste Karkkilan seurakunnan alueen vdeston maarastd ja sen muutok-
sesta sekd seurakuntalaisten jasenmairista ja sen muutoksesta vuosien 2020-2030 aikana. Tilas-
tokeskuksen vaestéennusteen mukaan kaupungin vaestomaardn huippu saavutettiin vuonna
2012, jonka jélkeen kaupungin viestdmdara kaantyi laskuun. Seurakunnan jasenmadran ei ennus-
teta enaa kasvavan, vaan vihenevin 1,5 % vuosittain. Kirkon tutkimuskeskuksen tilastojen mu-
kaan seurakunnan jisenmairidn osuus alueen viestosta laskee alle 50 %:n vuoden 2044 tienoilla.

Taulukko 1. Ennuste jasenkehityksestd vuosina 2020-2030. (https://www.kirkontilastot.fi/Veroen-
nuste.21.5.2021)

Seurakunta: Karkkilan seurakunta
Kaupunki: Karkkila

2020 2024 2028 2030
Asukasluku 8 696 8423 8 258 8192
- muutos -263 -428 -494
- muutos% -3,0% -4,9 % -5,7%
Kirkkoon kuulumis-% 66,4 % 62,9 % 59,5 % 57,7 %
SRK-jdsenet 5771 5299 4910 4730
- muutos -472 -861 -1041
- muutos% -8,2 % -14,9% -18,0%

3.2 Seurakunnan tulot ja menot seka niiden kehitys

Taulukosta 2 voi havaita, etta Karkkilan seurakunnan jisenmairan ennustetaan hiippakunnallisella
tasolla olevan keskimaariista korkeampi ja koko maan tasolla valtakunnallista keskiarvoa.

Seurakunnan kirkollisveron jasentd kohden ennustetaan seuraavan 10 vuoden aikana olevan alle
hiippakunnan keskiarvon. Koko maan tasoon ndhden kirkollisveron jésentd kohden ennustetaan
olevan jakson alussa alle valtakunnallisen keskiarvon, mutta seurantajakson lopussa yli valtakun-
nallisen keskiarvon.
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Taulukko 2 Ennuste kirkollisverokehityksestd 2020-2030. (https://www.kirkontilastot.fi/Veroen-
nuste.21.5.2021)

Karkkilan srk

Asukasluku
Jidsenmaiiri 5771 5299 4910 4730
Kirkollisveroa maksavat 3 865 3555 3299 3 190_

Suhde: Jasenmaara/asl.

Karkkilan srk 66 % 63 % 59 % 58 %
Espoon Hiippakunta 62 % 58 % 55 % 53 %
Koko maa 68 % 64 % 60 % 58 %

Suhde: Veroa maksavat/asl

Oma suhdeluku 44 % 42 % 40% 39 %
Espoon Hiippakunta 41 % 38% 34 % 33%
Koko maa 46 % 44 % 41% 40 %

Kirkollisvero 1000 e
Karkkilan srk

Kirkollisvero/jasen

Karkkilan srk 227 240 260 271
Espoon Hiippakunta 254 267 276 282
Koko maa 241 247 259 265 _
Veroprosentti

Karkkilan srk 1,50

Hiippakunta 1,33

Koko maa 1,68

Oikaistu toimintakate 1000 e 2020

Karkkilan srk -1164
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Taulukossa 3 on esitetty ennuste seurakunnan kirkollisverotuloista ja sen muutoksesta seka kirkol-
lisveroprosentista. Nykyiselld kulurakenteella ja inflaatiokorjauksilla seurakunnan tulos on alijaa-
mainen pysyvasti jo ennen vuotta 2024.

Taulukko 3. Ennuste Karkkilan seurakunnan kirkollisverokehityksen vaikutuksesta tuloslaskelmaan
vuosina 2020-2030.

Karkkilan seurakunta
[1000€] 2020 2024 2028 2030
Verotettava tulo 87 401 84 667 85 000 85 400
Kirkollisvero-% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5%
Kirkollisvero 1311 1270 1275 1281
Muutos -41 -36 -30
Muutos-% -3,1% -2,7% -2,3%
Valtionapu 170 170 170 170
Muut Menot -140 -138 -136 -134
Tulot ja muut menot yht. 1341 1302 1309 1317
Toimintakate -1141 -1229 -1 305 -1 344
Tulos ennen poistoja 200 73 4 -27
Poistot -118 -118 -118 -118
Tulos poistojen jalkeen 82 -45 -114 -145

3.3 Seurakunnan kiinteistomenot ja niiden kehitys

Tilastokeskuksen mukaan kiinteistdjen yllapitokulut ovat kasvaneet keskimddrin 2 % vuodessa vii-
meisen viiden vuoden ajan. Luku ei sisdlld rakennusten peruskorjauksista aiheutuneen varusteluta-
son nostamaa yllapitokulujen kasvua.

Seurakunnan toimitilojen ylldpitokustannuksia ei tulevaisuudessa pystyta ratkaisevasti alentamaan
muulla tavalla kuin tiloja vahentdmalld ja luopumalla osasta tuottamattomia tiloja. Uusien inves-
tointien mydti poistojen kuluvaikutus ulottuu usein vuosikymmenten paahén.
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Taulukko 4: Karkkilan seurakunnan kiinteistdjen arvioidut yleiskustannukset vuonna 2021.

Kiinteistokustannukset yhteensa

Rakennusten rakentamis- ja kunnossapitopalvelut 6 000 €
Alueiden rakentamis- ja kunnossapitopalvelut 2500 €
Rakennusten ja huoneistojen vuokrat 16 000 €
Lammitys 20 000 €
*) Séhko 29 000 €
Vesi 2000 €
Rakennus-, korjaus- ja huoltotarvikkeet 2000 €
Kiinteistévero 10 000 €
Vakuutukset 15 000 €
Poistot rakennuksista 60 000 €
Vuositason kustannukset yhteensa 162 500 €

*) Sahkokulu sisgltdd myods sdhkdlammitteisten kiinteistdjen limmityksen.

4 Kiinteistdjen nykytilanne

4.1 Basis -jarjestelma

Basis on Haahtela-yhtididen kanssa kehitetty selainpohjainen Kirkon kulttuuriperinnén ja kiinteis-
tonhallintajérjestelmdn perusosa. Basis koostuu kahdesta toisiinsa linkittyvasta tietokannasta: ra-
kennus- ja kiinteistorekisterista eli Kohderekisteristé ja seurakunnan arvoesineiden tiedot sisalta-
vasta Esinerekisteristd. Kohderekisteri on otettu kdyttoon Karkkilan seurakunnassa. Basis-jirjestel-
madn tallennettuja tietoja on kdytetty pohjatietona kiinteistostrategian laadinnassa.

Vain tuntemalla seurakunnan kiinteistdt, rakennukset ja esineet, niitd voidaan hoitaa oikein ja kus-
tannustehokkaasti. Basis-jarjestelman aktiivisella kdyt6lld, sekd kohdetietojen ja kohteeseen liitty-
vien dokumenttien tallentamisella jarjestelmdin varmistetaan, etta tieto ei katoa henkiléstévaih-
doksissa ja seurakunnalla on olemassa oikeaa ja ajantasaista tietoa omaisuudesta pditdksentekoa
varten. Basis-jdrjestelman tietojen aktiivinen tdydentdaminen ja tietojen hyddyntiminen on tirkeds
sekd seurakunnan ettd koko kirkon edun kannalta.

4.2 Toiminnalliset kiinteistot ja rakennukset

42.1

Suomen ev. lut. kirkon ja sen seurakuntien rakennuksille on laadittu rakennusryhmittely, jonka tar-
koituksena on muun muassa auttaa hahmottamaan seurakunnan perustehtivin ja kulttuuriperin-
non sdilyttamisen kannalta merkittavimmat rakennukset.

Kirkolliset rakennukset

Kirkot

Kirkkoja ovat kirkkolain 14 luvun 1-2 §:n mukaiset kirkot. Kirkkolain 14 luvun 2 §:ss3 erotetaan kir-
kolliset rakennukset seurakunnan muista rakennuksista. Kirkon tulee olla vihitty ja seurakunnan ra-
kentamispddtoksen tulee olla kirkkohallituksen tai ministerién vahvistama.
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KIRKKO JA KELLOTAPULI

Nimi ja sijainti: Kirkko, Huhdintie 6

Maapinta-ala 1,2620 ha (sis. vanha hautausmaa)
Rakennusvuosi: v.1781

Pinta-ala: tarkka tieto puuttuu

Karkkilan (Entinen UL-Pyhéjérvi) kirkko on seurakunnan ainoa kirkko ja se sijaitsee kaupungin kes-
kustassa ihan torin vieressid. UL-Pyh&jarven ensimmadinen kirkko rakennettiin todenndkdisesti jo
1660. Se oli kooltaan hyvin pieni ja sijaitsi nykyisen kirkon ja sankarihautojen valissa. Nykyinen
kirkko rakennettiin laihialaisen Matti Qistin johdolla. Kirkon suunnitteli Vaskijarven Hongistosta ko-
toisin oleva Martti Tolpo (Marten Stalboga) yksi Suomen kolmesta kirkonrakentajasuvusta ensim-
maéinen kirkon rakentaja.

Kirkko sijaitsee suhteellisen tasaisella tontilla. Rakennuksen katoilta tulevat vedet johdetaan syok-
sytorvista rinnikaivoihin ja sitd kautta sadevesiviemargintijarjestelmaan. Kohde on perustettu kivi-
ladontojen varaan. Kirkon alapohjarakenteet ovat puurakenteisia ja niiden alapuolella on tuulet-
tuva alapohjatila. Runkorakenteet ovat hirsirakenteita. Julkisivupinnoiltaan ulkoseinat ovat pddosin
lautaverhoiltuja. Kiinteistdssd on kaksipuitteiset kaksilasiset MS tyyppiset puuikkunat. Kiinteiston
ulko-ovet ovat metallirakenteisia. Kattotyyppind on harjakatto, jonka katemateriaali on rivipelti-
kate. Kiinteistdn limmitysmuotona on suora sdhkdlammitys ja lammittimind toimivat seinille ja kir-
kon penkkien alle asennetut sidhképatterit. Kiinteistossd on automaattinen paloilmoitusjérjestelma,
Softex-alkusammutusjirjestelma seka kdsisammuttimia. Rakennuksessa ei ole varsinaista vesi- tai
viemiriliittymaa. Tilat ovat rakenteellisesti hyvdssd/tyydyttdvassd kunnossa. (Raksystems Oy:n
kuntoarvio .2021.)

Kellotapulit

Kellotapuleja ovat kirkkolain 14 luvun 2 §:n mukaiset kellotapulit. Kirkkolain 14 luvun 2 §:ssa ero-
tetaan kirkolliset rakennukset seurakunnan muista rakennuksista. Silloin kun kellotapuli on kiinte-
asti osana kirkkoa (samaa rakennusta), sitd ei merkita kellotapuliksi.

Rakennusvuosi: v.1804
Pinta-ala: tarkka tieto puuttuu

Karkkilan kirkon kellotapuli sijaitsee kirkon padoven edessa. Kellotapuli valmistui vuonna 1804 Vas-
kijarveldisen Martti Tolpon johdolla. Tapulissa oli asehuone, sdilytyshuone ja pitdjén viljamakasiini
vuoteen 1859 saakka. Myshemmin sen alakerta toimi mm. ruumishuoneena. Tand pdivana kellota-
pulin alakerta on varastotilana ja kesaaikoina siella toimii suosittu seurakunnan tapulikahvila.

Siunauskappelit
Siunauskappeleita ovat kirkkolain 14 luvun 2 §:n mukaiset siunauskappelit. Kirkkolain 14 luvun 2
§:ssd erotetaan kirkolliset rakennukset seurakunnan muista rakennuksista.

SIUNAUSKAPPELI ja RUUMISHUONE

Rakennusvuosi: 1965
Pinta-ala: 200 m?
Maapinta-ala 5,092 ha (sis. uusi hautausmaa)
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Siunauskappeli, uusi hautausmaa, uurnalehto ja muistolehto sijaitsevat noin 3 kilometrin pidssa
Karkkilan keskustasta. Vuonna 1965 valmistuneella siunauskappelilla tehtiin mittava remontti
vuonna 2016. Samalla rakennettiin uusi ruumishuone kappelin yhteyteen.

Kappeli sijaitsee suhteellisen loivassa rinteessd. Rakennuksen katoilta tulevat vedet ja piha-alueen
pintavesi ohjataan sadevesikaivoihin ja osin ympar6ivaan maastoon. Kappeli ja kylmié ovat perus-
tettu terdsbetonisille anturoille maanvaraisesti tai kallion varaan. Kappelin alapohjarakenteet ovat
maanvaraisia betonilaattoja, joiden ylapuolella on puulattiarakenne. Kappelin ulkoseinit ovat pai-
kalla valettua betonia. Kappelissa ja kylmi6ssa on kaksipuitteiset kaksilasiset MS tyyppiset puuikku-
nat. Rakennusten ulko-ovet ovat alkuperdiskuntoisia ja puurakenteisia ovia. Kappelin kattotyyppina
on pulpettikatto, jonka katemateriaali on rivipeltikate. Yldpohja on puurakenteinen ja sen eristeen3
on villaeriste. Kiinteistdssa on suora sdhkélammitys, jota on taydennetty poistoilmapumpulla. Kiin-
teistd on liitetty kunnalliseen vesijohtoverkostoon. Jatevesia varten on lokasdiliot. Kappelissa on
koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma, kylmiossd koneellinen poisto. Kiinteistdssa on
automaattinen paloilmoitus- ja rikosilmoitusjarjestelma sekd alkusammutuskalusteina kidsisam-
muttimia. Kappelin ja kylmion tilat ovat pddosin hyvdssa kunnossa. (Raksystems Oy:n kuntoarvio
.2021.)

Taulukko 5. Kirkolliset rakennukset.

Rakennusryhma, Rakennusryhma, Bruttoala Valmistumis Suojehu
alaryhma brm? -pvm kfe Ovt- tunnus  LAmmitysmuoto  Rakennusmateriaali
Karkkitan kirkio 1 KGrkolliset rakennukset 1.1 Kirkot 1] 1.1.1781 k e ole S3hid / pattesit Puu
Kellotapul, Vanha hautausmaa - 1.2 Kellotapult 0 1.1.1804 k @ ole i ole Puu
Kappeli ja kyimid, Uusi Hautausmaa - 1.3 Sunauskappelit 0 1965/1016 e  103653762R limatimpopumppu / | Betoni
YHTEENSA [|]

Hautaustoimen rakennukset ja tilat

Muut hautausmaiden rakennukset

Muiksi hautausmaiden rakennuksiksi merkitadn hautaus- ja kiinteistotointa palvelevat tilat, kuten
hautausmaiden huoltorakennukset ja varastot, vainajien sailytys- ja nayttotilat sekid hautausmaalla
sijaitsevat muut rakennukset. Hautakappelit merkitddn kuitenkin kohtaan Hautakappelit. Vainajien
sdilytystilat merkitddan Muiksi hautausmaiden rakennuksiksi aina, elleivit ne sijaitse krematorion tai
siunauskappelin yhteydessd. Hautausmaalla sijaitsevat siunauskappelitilat tilastoidaan Siunauskap-
peleiksi.

PAPPILAN VAJA

Rakennusvuosi: noin 1900
Pinta-ala: ei tiedossa

Pappilan vaja sijaitsee Karkkilan keskustassa Pappilan viraston vieressa. Pappilan vajassa toimii till3

hetkelld hautausmaa- ja ulkotydntekijéiden huoltohalli ja varastotila sekd vapaaehtoistyossé kiy-
tettdvad kudontatupa. Rakennus saneerattiin 1990-luvulla vastaamaan nykyista kayttotarkoitustaan.
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KONEHALLI (UH)

Rakennusvuosi: 2004
Pinta-ala: 195 m2

Uuden hautausmaan ja siunauskappelin liheisyydessa Karkkilan Toivikkeella sijaitsee seurakunnan
konehalli. Konehalli toimii varastona uuden hautausmaan yllapidossa kaytettaville tydkaluille ja lait-
teille. Kiinteistdssa sijaitsee myés uuden hautausmaan kausitydntekijoiden sosiaalitilat.

Konehallin alapohjarakenteet ovat maanvaraisia betonilaattoja. Rakennuksen ulkoseindt ovat puu-
runkoisia ja kattotyyppind on harjakatto, jonka katemateriaali on profiilipeltikate. Katto-vesien
poisohjaus on toteutettu ulkopuolisella jarjestelmalla (vesikourut ja sydksyputket). Rakennuksessa
on koneellinen ilmanpoisto ja suora sihkdldmmitys. Konehallissa sijaitsee hallin lisaksi kappelin séh-
kopadkeskus. Konehallin tilat olivat rakenteellisesti hyvédssad/tyydyttavdssa kunnossa. (Raksystems
Oy:n kuntoarvio .2021.)

Taulukko 6. Hautaustoimen rakennukset ja tilat.

_ Bruttoala Valmistumis-p Sucjettu

Rakennusryhm3, paaryhma  Rakennusryhma, alaryhma brm - Ke T Smmi

1 Hautaustoimen

rakennuisel ja titat

2.1 Mut hautausmaiden

Konehalli, Uusi Hautausmaa . rakannukset 195 14062004 e 1008623805 - sihkd / patterit Puu
Varasto, Uusi Hautausmaa - - 17 1121999 e  1008623794-Eioke P
Huoltohalli ja kudontatupa, Pappila - - 0 1900/15%0 e - s3hid / pattesit Puu
YHTEENSA pib]

Muut seurakunnan rakennukset ja tilat
Seurakuntatalot ja —keskukset sekd muut toimitilat

Tshan rakennusryhméain merkitdan seurakuntasalit sekd muut seurakunnan toimintaan ja/tai vi-
rastokdyttddn tarkoitetut tilat, jotka eivat sisélly rakennusryhmaan Kirkot ilmoitettuihin tiloihin.

PAPPILA

Rakennusvuosi: v.1900
Pinta-ala: 690 m2
Maapinta-ala: 1,192ha

Vuonna 1900 rakennettu Pappilan kiinteisté sijaitsee Karkkilan keskustassa Karkkilan kirkon ldhei-
syydessa. Pappila toimii kirkkoherranvirastona ja diakoniatoimistona. Myds pappien, kanttorin, ta-
loushallinnon tydntekijdiden, nuorisotyénohjaajien ja kiinteisté- ja hautausmaa tydntekijdiden
tyoskentelytilat I0ytyvat Pappilasta.

Kiinteisto sijaitsee suhteellisen loivassa rinteessd. Katoilta tulevat vedet johdetaan sydksytorvista
rannikaivoihin ja sitd kautta sadevesiviemdrdintijarjestelmdadn. Kohteessa on tiettdvasti salaojat.
Kohde on perustettu kiviladontojen varaan. Sokkelipinnat ovat osittain pinnoittamatonta betonia.
Alapohjarakenteet ovat puurakenteisia ja niiden alapuolella on tuulettuva alapohjatila. Osa raken-
nuksen alapohjarakenteista on maanvastaisia betonirakenteita. Talon runkorakenteet ovat pddosin
hirsirakenteita, jonka kantavina pystyrakenteina toimivat hirsiseindt. Ulkoseinat ovat puurunkoisia.
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Julkisivupinnoiltaan ulkoseindt ovat padosin lautaverhoiltuja. Kattotyyppinid on harjakatto, jonka
katemateriaali on betonitiilikate. Kiinteistdssa on kaksipuitteiset kolmilasiset MSE tyyppiset puuik-
kunat ja ulko-ovet puurakenteisia. Kiinteisto on liitetty kaukoldmpdverkkoon seki kunnalliseen ve-
sijohto- ja viemdriverkostoon. Pappilassa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojérjestelma. Ra-
kennusteknisesti kohde on padasiassa kuntoluokassa tyydyttdva. (Raksystems Oy:n kuntoarvio
.2021.)

PAPPILAN NAVETTA
Rakennusvuosi: v.1901
Pinta-ala: 256 m2

Vuonna 1901 rakennettu tiilivuorinen Pappilan navetta sijaitsee Karkkilan keskustassa Pappilan pi-
hapiirissd. Rakennuksella on vuosien varrella ollut lukuisia eri kdyttotarkoituksia, jonka johdosta ra-
kennukselle on tehty useita saneerauksia. Viimeisimman saneerauksen jilkeen rakennus on toimi-
nut kasvatuksen ja nuorisotyon tilana.

Kiinteistd sijaitsee suhteellisen tasaisella tontilla. Katoilta tulevat vedet johdetaan paaosin sy6ksy-
torvista rannikaivoihin ja sita kautta sadevesiviemdrgintijarjestelmian. Kohteessa on luultavasti sa-
laojat. Kohde on havaintojen mukaan perustettu luonnonkivianturoille maanvaraisesti tai kallion
varaan. Sokkelipinnat ovat luonnonkived. Alapohjarakenteet ovat maanvaraisia betonilaattoja. Ul-
koseindt ovat massiivitiiliseinia. Julkisivupinnoiltaan ulkoseinat ovat padosin tiiliverhoiltuja. Katto-
tyyppind on harjakatto, jonka katemateriaali on rivipeltikate. Ylapohja on puurakenteinen ja sen
eristeend on villaeriste. Kohde on liitetty kaukoldmpoverkkoon. Limp6 tuodaan Pappilasta. Kiin-
teistd on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemdriverkostoon. Kohteessa on koneellinen tulo- ja
poistoilmanvaihtojdrjestelmd. Kiinteistdssa on paloilmoitin- ja rikosilmoitusjdrjestelmat seka alku-
sammutukseen kdsisammuttimia. Kiinteistd on kuntoluokassa hyva. (Raksystems Oy:n kuntoarvio
.2021.)

POHJANPIRTTI (vuokratila)

Rakennusvuosi: v.1936
Pinta-ala: ei tiedossa

Seurakunta on vuokrannut kdyttGdnsa Pohjanpirtti seurojentalon osoitteessa Tammelantie 1. Seu-
rakunta vuokraa Pohjanpirtin 2. kerrosta, jossa sijaitsee Pohjanpirtin pieni sali ja juhlasali sek3 keit-
ti6- ja sdilytystilat. Pohjanpirtin alakerta ja ylimmainen kerros eivat kuulu vuokrasopimukseen. Seu-
rakunnan vuokrasopimus on solmittu toukokuuhun 2022 loppuun, mutta seurakunnalla on optio
jatkaa vuokrasopimusta edelleen.

Leiri- ja kurssikeskusrakennukset

Tahén kohtaan merkitdan leiri- ja kurssikeskustoimintaan kuuluvat rakennukset, rakennelmat ja
alueet.

LEIRIRANTA PAARAKENNUS

Rakennusvuosi: v.1968
Pinta-ala: n. 250 m?
Maapinta-ala: 3,5900 ha
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Leiriranta toimii padsaantoisesti seurakunnan kesalla pidettdvien leirien pitopaikkana. My®s erilai-
set jarjestot voivat vuokrata Leirirantaa kesdkauden aikana tapahtumien jarjestdmiseen. Leiriranta
kattaa paarakennuksen, erillisen majoitusrakennuksen, sosiaalitilat sekd rantasaunan. Leiriranta ei
nykyisellddn sovellu kdytettavaksi talvisin, koska vesiputket on rakennettu pintavetoina ilman eris-
tysta. Leirirannassa ei ole kunnallistekniikkaa, vaan sielld on oma juomavesikaivo ja jatekaivot.

Leirirannan padrakennuksessa on hyvin varusteltu nykyaikainen keitti6tila seka salitila ja majoittu-
miseen tarkoitettuja huoneita. Majoitustiloissa olevat kerrossangyt on luultavasti rakennettu pai-
kan paalld ja ne ovat nykyaikaisia sankyja lyhempid. Leirirannan ulkovuoraus, eristykset seka sisa-
seinat uusittiin rakennuksen kolmelta sivulta kesdlla 2021. Samassa yhteydessa rakennuksen muut
seindpinnat maalattiin ulkopuolelta ja rakennukseen seiniin asennettiin ulkoilmaventtiileja.

Kiinteistd sijaitsee suhteellisen loivassa rinteessd. Kohde on perustettu terdsbetonisten anturoiden
varaan. Sokkelipinnat ovat maalattua betonia. Osa alapohjarakenteista on maanvastaisia betonira-
kenteita. Ulkoseinat ovat puurunkoisia. Julkisivupinnoiltaan ulkoseindt ovat lautaverhoiltuja. Kiin-
teistossa on kaksipuitteiset kaksilasiset MS tyyppiset puuikkunat ja puurakenteiset ulko-ovet. Ra-
kennuksen kattotyyppind on pulpettikatto, jonka katemateriaali on profiilipeltikate. Kiinteistossd
on suora sahkdlammitys. Kiinteistéssa on oma rengaskaivo ja omat jatevesisdiliot. Rakennuksissa
on painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma. Pdaarakennuksen keittiossd on huuvat, joiden huip-
puimurit sijaitsevat vesikatolla. Kiinteistossa on automaattinen paloilmoitinjarjestelma ja alkusam-
mutuskalusteina kdsisammuttimia. Kokonaisuutena kohde on padasiassa kuntoluokassa tyydyt-
tava. (Raksystems Oy:n kuntoarvio .2021.)

LEIRIRANTA MAJOITUSRAKENNUS
Rakennusvuosi: v.2000
Pinta-ala: 105 m2

Leirirannan majoitusrakennus toimii pddasiassa leirildisten yopymistiloina. Rakennukseen ei tule
vettd eika silld ole viemardintia. Rakennuksen ryhmatilassa on takka, mutta sitd ei endd ole kdytetty.
Majoitusrakennus on nk. kevytrakenteinen rakennus, joka ei nykyisellddn sovellu talvikdyttéon
puuttuvan lampderistyksen takia.

LEIRIRANTA SAUNA

Rakennusvuosi: v.1982
Pinta-ala: 63 m2

Leirirannan sauna sijaitsee aivan Pienojanlammen rannassa. Puuldmmitteistd saunaa kdytetddn
padasiassa leirien aikaiseen saunomiseen ja jonkin verran pienryhmien saunailtoihin. Saunan vesi
nostetaan lammesta pumpulla. Saunavedet imeytetddan maastoon.

LEIRIRANTA SOSIAALITILAT

Rakennusvuosi: v.1982
Pinta-ala: 78 m2

Leirirannan sosiaalitilat on jaettu kahteen osaan eli tyttéjen/naisten puoli ja poikien/miesten puoli.
Sosiaalitiloissa on vesivessat, suihkutilat sekd kdsien pesuun tarkoitetut lavuaarit. Tytt6jen tilassa
on myés varastotila, jossa on kuumavesivaraaja ja vesipumppu. Sosiaalitilojen wc-tilat ja suihkutilat
on osastoitu peltiseinilld. Rakennus soveltuu eristamdttdmana ainoastaan kesdkdyttoon.

13



2.12.2021 \\\\1//43,«“%

seuralkunta

Taulukko 7. Seurakunnan muut rakennukset ja tilat.

Raken — . Rakennusryhma,
nustyhmd, paAvhm g Ovt-tunnus  Limmitysmuoto  Rakennusmateriaall
3. Muut seurakisnnan 3.1 Muut
rakennuiset fa tiat kirkkorakennukset
32 Seuralamaatalot
ket seks muut
Pappila - toimitilat 680 1.11500 k 1009552135 Kaukoldmpd Puy
Pappian Naveita - 256 11.1900 e 100955205H Kaukolampd Tal
Paarakeanus, Leiriranta - urssiesiuicet 250 111968 e 1009298719 - s3hid / pattesit Puu
3.6 Muut rakerwwdcset @
Rantasuma, Leirrants ulkorakenteet n 16.1982 e 1009298738 s3hkd / patterit Puu
Majoitusrakennus, Leirsanta 105 7.6.2000 e 100929874C sahkh / palterit Pwu
Sosizalitiat, Leiriranta 78 111982 e 1009298724 s3hki / patterit Puu/metalilevyt
THTEENSA 1456

4.2.4 Toiminnallisten kiinteist6jen ja tilojen kayttéaste

Seurakunnan tapahtumat ja tilaisuudet kirjataan sahkéiseen tilavarausjarjestelmaan, Katriinaan. Ti-
lojen kdyttdd seurataan kayttbasteella, jonka voi hakea jarjestelmastd rakennuksittain tai tilatyy-
peittdin. Jarjestelmdan sydtetddn myds tilaisuuksien kdvijdméaadrat. Tavoitteena on tilojen yhteis-
kayttd yli tydmuotorajojen.

Toiminnallisten tilojen kdyttdaste on madritetty siten, ettd tilat ovat kdytossd 7 pv/vko jokaisena
365 pdivdnd vuodessa kello 8.00-21.00. Mikali toimintaa on 21.00-8.00 vélisend aikana, jarjestelma
laskee sen kdyttbasteeseen. Leirirannan kdyttoastetta on mitattu koko vuorokauden mittaiselta
ajalta, koska tiloja kdytetddn yleensd myds yopymiseen.

Taulukko 8. Seurakunnan kayttdasteet ja tavoite kdyttGasteet rakennustyypin mukaan.

Kiyttdaste Kdyttdaste

2018 2019| Nykyinen Tavoite

Kirkolliset rakennukset

Kirkko 9,6% 88% 2,2% >15%

Siunauskappeli 21% 18% 3,3% >10%

Seurakuntatalo, Pohjanpirtti 19,6 % 174 % 3,8% >45%

YHTEENSA >23%
Muut rakennukset

Pappila 80,0% 80,0% 80,0% > 80%

Pappilan navetta, nuorisotila srk-talossa 25,7 % 282 % 17,2 % >25%

Leiriranta 12,0% 10,7 % 11,0% >22%

Konehalli 80,0% 80,0% 80% >80%
KA KAYTTOASTE YHTEENSA 24.8% 24,5 % 239% >51%

4.2.5 Kayttajakysely

Strategiatydryhma laati tilojen kadyttdjille kohdistetun kyselyn, jossa kartoitettiin tilojen soveltu-
vuutta toimintaan.

Saatujen palautteiden mukaan kirkon tilat ovat niin hyvét, kuin tdman ikdisessd rakennuksessa voi
olla. Kirkon ja kellotapulin sijaintia pidettiin erinomaisena ja tilojen monikayttoisyyden kehittdmista
nykyisestddn pidettiin tdrkednd. Kirkkoon sisdlle toivottiin etenkin rollaattorille ja py6ratulille va-
rattua tilaa. Kirkosta puuttuu myds we-tilat kokonaan, mikd on koettu suureksi ongelmaksi kavij6i-
den keskuudessa. Kelotapulissa esteettomyydessa ja portaissa on selkeitd puutteita.
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Kappelin kdyttdaste on nykyisellddn vihdinen, mutta toisaalta rakennuksen monimuotoisuuden ke-
hittamismahdollisuudet siunauskappelissa ovat kidytanndssa vahdiset. Kayttdjakyselyssa tilat todet-
tiin hyvin toimintaan soveltuviksi ja mahdollistavat hyvin esteettéman kulkemisen.

Pappilan esteetén kulkeminen koetaan hyvaksi alakerroksen osalta, mutta yldkerran tilat eivdt so-
vellu pydratuolilla liikkumiseen. Nykyiselldaan Pappilan toimistotilat ovat hyvid asioida ja tydsken-
nelld, mutta toisaalta Pappilassa nahtiin myds mahdollisuuksia kehittda tilan kaytt6a nykyista mo-
nimuotoisemmaksi.

Leirirannan tiloissa esteetdn kulkeminen toteutuu ldhinnd padrakennuksessa jotenkin mutta
muissa rakennuksissa ei. Leirirantaan toivottiin lisdé tiloja pienryhmatoimintaan seka yleisien tilo-
jen viihtyvyytta haluttiin paremmaksi.

Navetan tilat koettiin viihtyisiksi ja kasvatuksen toimintaan erittdin hyvin soveltuviksi. Kulku navet-
taan sisélle on aiheuttanut kompastumisia ja edellyttaakin asiaan esteettomén kulkemisen korjaa-
via toimenpiteita.

4.3 Sijoituskiinteist6t ja -rakennukset

431

4.3.2

Asuinkiinteistot ja asunto-osakkeet

Erilliset asuinrakennukset ja -osakkeet merkitadn rakennusryhmadn Asuinkiinteistét ja asunto-
osakkeet.

Kaikkien sijoituskiinteistdjen vuokrausastetta seurataan saannollisesti vuositasolla.

Seurakunnan hautainhoitorahaston omistuksessa on kaksi asunto-osaketta, As Oy Kumpeen-Salpa
ja As. Oy Kahilaisentie. Kummassakin asunnossa on télla hetkelld pitkaaikaiset vuokralaiset.

Taulukko 9. Seurakunnan hautainhoitorahaston sijoituskiinteistdjen asuinkerrostalot, niiden asun-
tojen lukumaird, laajuustiedot, valmistumisvuosi sekd vuokrausaste vuonna 2021.

Valmistumis /
Asuinkerrostalot Vuokrausaste
Peruskorjausvuosi
[%])
As Oy Kumpeensalpa 1 76 1975 100
As Oy Kahilzisentie 8, asunto 14 1 50 1970 100
As Oy Kahilzisentie 8, autotalli 1 16 1970 100
| YHTEENSA 3
Maa-alueet

Seurakunta omistaa rakentamattoman noin 0,3 ha kerrostalotontin Karkkilan Toivikkeella. Tontin-
kaavamerkintd on AK-1 (asuinkerrostalojen korttelialue) ja rakennusoikeutta tontilla on 1.200 ker-
rosalaneliometria.

Taulukko 10. Seurakunnan omistamat muut maa-alueet.

Maa-alueet

Koliseva3, kortteli 28, tontti 2 0,30 Rakentamaton tontti, Toivike
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4.4 Kiinteistdjen ja rakennusten kunto ja korjaustarpeet
Rakennusterveys ja hyva sisdilma

Tavoitteena ovat terveet, hyvén sisdilman omaavat, kdyttdjilleen turvalliset tilat ja vallitseviin olo-
suhteisiin tyytyvdiset tilojen kdyttajat. Kayttajilla tulisi olla mahdollisuus tehda jatkuvan huomioin-
nin periaatteella vikailmoituksia todetuista tilojen vioista ja puutteista. Jos oireilu liitetddn sisail-
maan, on olosuhteet aina syytd selvittia.

Kiinteistdjen nykytila/kuntoselvitys teetettiin kesalld 2021 ulkopuolisella asiantuntijalla Raksystems
Oy:lla. Kuntoselvityksessa kartoitettiin olemassa olevien rakennusten kunto ja arvio korjausvelasta
sekd lausuttiin toimenpide-ehdotukset kiinteistéille. Kuntoselvityksen liitteeksi laadittiin kiinteisto-
jen rakenne-, LVI- ja sdhkatdille kiireysluokkasuositus seuraavalle kymmenelle vuodelle. Kuntosel-
vitysten mukaan seurakunnan kiinteistdjd on hoidettu asianmukaisesti ja niiden yleiskunto on paa-
sdantdisesti hyvd. Kiinteistdjen korjausvelan kustannusarvio yhteensi on noin 540.000 euroa. Kiin-
teistokokonaisuuksittain laaditut kuntoselvitykset ovat hyva perusta ja kdytdnnén apu kiinteistdjen
hoidolle ldhitulevaisuudessa.

Taulukko 11. Seurakunnan korjausvastuu ja korjausvelka 2020.
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2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
m Rakenneleknikka al VIA-teknilkka m Sahkoteknikka
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4.4.1 Kohdekohtaiset korjaustarpeet
Kirkko ja kellotapuli:

Merkittdvimmat kirkon ja kappelin kunnostustoimet kymmenen vuoden tarkastusjaksolla ovat kun-
toselvityksen mukaan rivipeltikaton seka julkisivun huoltomaalaus. Kumpikin korjaustoimi on syytd
sijoittaa aikataulullisesti seurantajakson alkuvuosille. Lisdksi selvityksessa suositeltiin lisddmadan
alueen valaistusta ja uusimaan jo vanhentunut kameravalvontajarjestelma.

Kirkossa on my®ds historiallisesti arvokasta irtaimistoa kuten kirkon lasinen alttaritaulu, jonka kun-
nostus on syyta sisallyttaa investointisuunnitelmiin.

Siunauskappeli ja ruumishuone:

Kappelin ja ruumishuoneen ldhivuosien merkittavimpia korjaustarpeita ovat kappelin ikkunoiden
uusiminen ja alueen pihavalaistuksen sekd ulkosdahkdpistokkeiden uusiminen.

Hautausmaat ja konehalli:

Sekd kirkko etté siunauskappeli sijaitsevat keskelld hautausmaita. Vaikka hautausmaat eivdt hau-
taustoimen osalta liittyneet kiinteistéstrategiatyéhdn on niiden ymparistokuormituksen vahentd-
minen kuitenkin tirked osa myos kiinteistGstrategiaa. Siitd syysta hautausmaiden jatteiden kierra-
tykseen, jatealueen kehittimiseen sekd vanhentuneen vesiputkiston ja valaistuksen uusimiseen
seurakunnan tulee lahivuosina varata maararahaa ja resursseja.

Pappila ja pappilan vaja:

Pappilan ja pappilan vajan kuntoselvityksessd kiireellisimmiksi korjauskohteiksi nousivat julkisivun
sekd ikkunoiden ja ovien puuosien huoltomaalaukset. Myds rakennusten talotikkaissa ja lumies-
teissd on puutteita.

Pappilan navetta:

Navetan kuntoselvityksessa korjaustarpeet kohdistuivat Idhinnd sadevesien ohjaamiseen poispdin
rakennuksesta sekd alapohjan kosteustilanteen selvittamistutkimukseen. Rakennuksen tii-
lisaumoissa on jonkin verran kunnostamista samoin kuin lautaverhoilut vaativat huoltomaalausta
tarpeen mukaan.

Leiriranta

Leirirannan kuntoselvityksessa kartoitettiin nykyisten tilojen korjaustarpeita eikd otettu tarkemmin
kantaa tilojen kehittimiseen ymparivuotiseen kdyttoon. Leirirannan kdyttéaste on alhainen ja mah-
dollistaa nykyisellddn toiminnan ainoastaan kesdaikaan. Kiinteistokokonaisuus kdsittaa kuitenkin
monta rakennusta, joten sen kiinteat kustannukset yhdessd korjausvelan kanssa muodostavat mel-
koisen menoerin seurakunnan talouteen. Suurimmat ldhivuosien korjaustarpeet kuntoselvityk-
sessd muodostuvat rakennusten huoltomaalauksesta ja sosiaalitilojen uudistamisesta.
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5 KiinteistOstrategian visio ja tavoitteet

Kiinteistdstrategian visio pohjautuu seurakunnan strategiaan, sen missioon ja visioon. Kiinteisto-
strategia tukeutuu seurakunnan arvoihin ja kirkon yleiseen arvomaailmaan. Kiinteistéstrategia huo-
mioi toimintaymparistén seka siind tapahtuvat muutokset.

Visiosta johdetaan kiinteistdstrategian pdatavoitteet ja osatavoitteet, jotka paivittyvat neljan vuo-
den vélein. Tavoitteita maaritettdessa tulee asettaa tavoitteita, jotka ohjaavat toimintaa, huomioi-
vat kirkon kiinteist6jen ja rakennusten kantaman kulttuuriperinndn sekd ohjaavat kiinteiston omis-
tamista jatkuvaan toiminnan kehittdmiseen, pitkdjanteiseen suunniteimallisuuteen ja kustannuste-
hokkuuteen.

Visio

Avoimet tilat - aktiiviset seurakuntalaiset

Toiminnallinen tavoite

Kiinteistostrategian tavoitteena on luoda suuntaviivat Karkkilan seurakunnan hiilineutraalille ja
energiatehokkaalle kiinteistopidolle. Tilojen mdaran tulee vastata seurakunnan taloudellista kanto-
kykya ja tarvittaessa joistakin tiloista tulee olla valmius my&s luopua riittdvan ajoissa.

Seurakunnan kiinteistdja yllapidetaan vastuullisesti koko kiinteiston elinkaaren ajan. Tama varmis-
tetaan silld, ettd kiinteistdjen korjausinvestointeihin valmistaudutaan ennakoivasti ja tarvittavat
huoltotoimet tehddan sadnnollisesti. Seurakunta laatii vuosittain talousarvion laadinnan yhtey-
dessd investointisuunnitelmat seuraaville kolmelle vuodelle. Investointien toteutumisessa hyédyn-
netddn 10 vuoden PTS-suunnitelmaa, jota pdivitetdan sadnndllisesti.

Yksi strategiakauden tarkeimmista tavoitteista on pddttaa seurakuntatalohankkeen jatkosta. Ennen
pddtoksentekoa tulee selvittdd vaihtoehdot uuden seurakuntatalon rakentamiselle ja kartoittaa
myo6s mahdollisuudet hyédyntda omia jo olemassa olevia tiloja. Paatéksenteossa tulee huomioida
pitkdn ajan vaikutukset seurakunnan talouteen investointien pitkind poistoaikoina sekd ennusteet
seurakunnan jasenmaadran kehityksesta ja sen aiheuttamat vaikutukset tulevaisuuden tilatarpee-
seen.

Strategiatydn yhteydessa havaittiin, ettd kiinteistékustannusten seurantaa tulee kehittas, jotta kiin-
teistdjen kulut tiedetddn nykyistd tarkemmalla tasolla. On my6s tarkeda huomioida, etté kiinteis-
toissd tapahtuva toiminta aiheuttaa kiinteistdissa muuttuvia kustannuksia kuten puhtaanpito- ja
lammityskustannuksia, joita pitda verrata kiinteiston kdyttoasteeseen.

e 4 vuotiskauden osatavoitteet
e Toiminnalliset tilat tukevat yhteiséllisyyden tavoitteita
o Tilat ovat monikdyttdisid ja eri toimintojen tarpeisiin muuntuvia
e Tilat ovat terveitd ja sisdympdristoltdan soveltuvia suunniteltujen kiyttétarkoitusten mukaiseen
kayttoon
e Kiinteistdjen arvo sailyy
e Kiinteistdihin liittyvén tiedon dokumentointia parannetaan

Kulttuuriperintotavoite

Rakennusten kdytdn, hoidon ja niihin mahdollisesti tehtavien muutosten tulee pohjautua katta-
vaan tietoon kohteen koko historiasta ja sdilyttimistavoitteista.
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e 4 vuotiskauden osatavoitteet
e Seurakunnalla on ajan tasalla olevat tiedot rakennetusta ymparistdstd ja rakennuksista kulttuu-
riympdrist6ineen. Tiedot on tallennettu Basis-jdrjestelmaan.
e Seurakunnan rakennusten kulttuuriperintdarvot seka alueelliset ja paikalliset erityispiirteet on
tunnistettu.

Kustannustehokkuustavoite

Kiinteistoja kehitetdan aktiivisesti ja ymparistéystavallisesti seka elinkaaritaloudellisesti koko kiin-
teistojen elinkaaren ajan.

e 4 vuotiskauden osatavoitteet

e Tilojen sijainti ja m&adra vastaavat seurakunnan tarpeita

e Rakennuksille on laadittu 10 vuoden kunnossapitosuunnitelma (PTS).

e Seurakunnalla on tiedossa kaikkien tilojen osalta niistd aiheutuvat kustannukset
Olemme mukana ”Hiilineutraali kirkko 2030" -tavoitteen toteuttamisessa.
Kiinteistéjen ymparistokuormitusta vdhennetdan

6 valinnat

6.1 Arviointiperusteet

6.1.1

Kiinteistdstrategia on osa seurakunnan strategiaa. Sen pohjalta tehtavilld toimenpiteilld ohjataan
toimintaa siihen, millaista seurakunnan toiminta on tulevaisuudessa.

Strategiassa tunnistetaan seurakunnan toiminnan kdytdssa olevat, seurakunnan kulttuuriperinnén
kannalta merkittavat seka sijoitusvarallisuudeksi luokiteltavat kiinteistét.

Vahaarvoiset rakennukset, kuten kylmat varastot on arvioitu kevyemmin.

Rakennusten arviointiperusteet

Seurakunnan rakennusten vihentdminen tulee toteuttaa lapinakyvdasti, hallitusti ja siten, etta seu-
rakunnan omaisuutta ei hukata, koska seurakunnan kiinteistohankinnat on toteutettu julkisin va-
roin ja useiden kiinteistojen kulttuuriperintdarvo on merkittava.

Tilojen kiyttdasteille on hyva laatia luokitukset, jolloin syntyy parempi yhteinen ymmarrys seura-
kunnan tavoitteellisesta tilojen kdytosta.

Kohteen tai tilan arvioinnissa huomioidaan rakennukseen kohdistuva investointitarve seuraavan
10 vuoden aikana. Arviointiperusteena voidaan kdyttda myds kohteen korjausvelkaa tai korjausvas-
tuuta. Investointitarpeen arvioinnissa on syyta huomioida kohteen rakennustekniikka ja korjauskel-
poisuus pitkalla aikavalilla.

Jisenmiiridennusteena kdytetddn ko. seurakunnan jasenmddra ennustetta kohdan 3.1 mukaisesti
seuraavan kymmenen vuoden aikana selvitysty6 ajankohdasta laskien.

Kulttuuriperinndn osalta arviointi edellyttdd kohteen perustietojen lisdksi rakennukseen kohdis-
tuva suojelun selvittamista.

Mikali rakennusta aiotaan kehittda tilamuutoksin tai siitd aiotaan luopua, tulee kohteen kulttuuri-
perintdarvo ja merkitys seurakunnan identiteetille selvittdd huomattavasti perusteellisemmin.
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6.2 Kiinteistbomaisuuden hallinta ja salkutus

Seurakunnan toiminnan tilojen tarve muuttuu ja muuttaa muotoaan. Tilojen vahentdminen ei tar-
koita toiminnan supistamista. Seurakunnan toiminta ndyttda kehittyvan jatkossa suuntaan, jossa
omien kokoontumistilojen tarve vahenee ja seurakuntalaisten kohtaaminen tapahtuu enenevdssd
madrin sielld missd ihmiset muutenkin ovat. Keskidssa on my6s vahvistuva tilojen yhteiskadytto.

Tilojen palveluverkoston tulee jatkossakin olla riittdvan tihed, jotta seurakunnan tilat ovat liikkumi-
sen mahdollisuudet huomioiden kohtuudella seurakuntalaisten saavutettavissa.

Taulukko 12. Seurakunnan kiinteistét jaettuna strategisiin ryhmiin, kiinteistéjen nykyinen kunto-
taso ja korjausvelka vuonna 2019 seka tavoite kuntotaso kohteille.

Laajuustiedot Rakennustiedot
Yksildintitiedot -
Kerrosala Rakennus-v Korjausvelka
[kemn:] uosi Nykyinen [€)

Sdilytettava Karkkilan kirkko X 140 500
Kirkon kellotapuli XX 5is. adansaern
Siunauskappeli 200 38 000
YHTEENSA 1190 178 scnn

Kehitettava Pappilar rskennus 690 1500 W3 172 500
Pappilan vaja 256 5. edelisesn
Pappitan navetta 80 40 000
Konehalir 195 2004 KL3 36 000
Leiriranta paarakennus 250 1968 KL= 109 700
Leiriranta majoitusrakennus KL3 sis. adalizaen
Leirirama sos. Tilat &3 s, adeliseen
Leirfranta sauna X s sis, adelisasn
YHTEENSA 1471 358 200

Luovutettavissa Pajaraitt tontti o o o c
YHTEENSA 0

|Ulos vuokrattavat As, Oy Kahilaisentie 8 ] P ai arvioissa el arviossa

As Oy Kumpeensalpa o e 82 3rvioissa el arvinssa
YHTEENSA 0 0

Vuokratut tilat Pohjanpirtt, seurakuntatila BV 3 ei arvioissa ei korjausvelkaa
YHTEENSA 0 o

6.2.1 Sailytettavat kiinteistot, rakennukset ja tilat

Toiminnalliset tilat

Sailytettavien kiinteistdjen ja tilojen ryhm&an kuuluvat ne toiminnalliset tilat, jotka ovat seurakun-
nan perustehtdvadn kannalta valttamattémia.

Sdilytettdvia kiinteistdja ja tiloja ovat ldhtdkohtaisesti

e  kirkot
e kellotapulit
e siunauskappelit
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6.2.3

6.2.4

2.12.2021

Kdytto ja yllapito

Sailytettavat kiinteistot, rakennukset ja tilat pidetdan kdyton kannalta hyvdssd kunnossa ja ne ovat
terveet ja kayttdjilleen turvalliset. Tahan ryhmaan kuuluvien kiinteistdjen ja tilojen kdyttdéd seura-
taan aktiivisesti ja niiden ylldpito on suunnitelmallista, pitkdjdnteistd ja ennakoivaa.

Kehitettavat kiinteistot, rakennukset ja tilat

Kehitettiviin kiinteistdihin, rakennuksiin ja tiloihin kuuluvat kiinteistot ja tilat, joiden nykyinen kdy-
tettdvyys, kunto tai kdyttoaste edellyttavat tilojen kehittdmistd. Tahdan ryhmadan kuuluvat myés ne
kiinteistot ja rakennukset, joiden kdyttotarkoitusmuutos on ajankohtainen. Tallainen tilanne voi
syntya seurakunnan toimintaympariston muutoksen vaikutuksesta toiminnan muuttuessa toisen-
laiseksi tai toiminnan laajentuessa tai loppuessa tai uuden kaynnistyessa.

Mikili toiminta jonkin seurakuntatilan kohdalla oleellisesti vahenee tai seurakunnan taloudellinen
tilanne niin edellyttad, on tilojen strategista tilannetta syyta tarkastella uudestaan.

Luovutettavat tai toistaiseksi sailytettavat kiinteist6t, rakennukset ja tilat

Luovutettaviin tai toistaiseksi sdilytettaviin kiinteist6ihin, rakennuksiin ja tiloihin kuuluvat pddsaan-
toisesti kohteet joiden

nykyinen kdyttétarve tulee muuttumaan tai loppumaan

tilalle tullaan rakentamaan korvaavat tilat

kayttokulut ovat korkeat suhteessa toimintaan

kohteessa on ldhitulevaisuudessa tiedossa korjaustarve, jonka kustannukset ovat huomatta-
vat

sijoituskohteessa ei saavuteta asetettua tuottotavoitetta

e kiinteiston asemakaava tulee muuttumaan

e |3hialueella on vuokrattavissa oleva vastaava tila.

Luovutettavaa tai toistaiseksi sailytettdvaa kiinteistod, rakennusta tai tilaa hoidetaan turvallisuuden
ja terveellisyyden osalta normaalisti niin kauan kuin se on tavanomaisessa kdytdssd. 10 vuoden
PTS:n mukaisia korjauksia voidaan viivyttad suunnitelmallisesti eikd investointeja tehdd. Téllaiset
kohteet ns. kdytetdan loppuun.

Vuokrattavat kiinteistot ja rakennukset seka tilat

Ulosvuokrattaviin kiinteistéihin ja rakennuksiin sekd tiloihin kuuluvat kohteet, jotka eivat ole seu-
rakunnan perustehtdvin kannalta valttamattomia ja niistd saadaan kohdan 7.4. mukaisen vuokran-
madrittamisen perusteella kdypa vuokra.

Seurakunta voi olla téllaisen kohteen osassa tiloista vuokralla.
Ulosvuokrattavia kiinteistdja ja rakennuksia seké tiloja yllapidetddn kuten sailytettavia kiinteistdja.

Sisdan vuokrattavia tiloja suunniteltaessa tulee selvittdd, onko naapuriseurakunnassa tarjolla vuok-
ratiloja erityisesti juhlatilojen osalta. Vuokrattavien tilojen turvallisuus ja terveellisyys tulee selvit-
tda ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.
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6.3 Periaatteet ja toimenpiteet kiinteisto- ja rakennusmaaran sopeuttamisessa

Rakennusryhmiin Kirkolliset rakennukset ja Hautaustoimen rakennukset ja tilat kuuluvien raken-
nusten osalta on perusteltua keskittya tilojen kdytettavyyden ja monikdyttoisyyden kehittdmiseen
seka korjaus- ja energiakustannusten hallintaan.

Keskustelu kirkollisesta rakennuksesta luopumisesta tulisi kdyda avoimesti ja siind tulisi huomioida
seurakunnan kokonaisetu: toiminnalliset, sosiaaliset ja kulttuuriperinnén vaalimiseen liittyvat sei-
kat seka taloudelliset vaikutukset. Lisdksi hautaustoimen varastotilojen todellinen tarve tulee pe-
rustua kdytdssa olevien varusteiden ja laitteiden varastointiin.

Rakennusmaardn sopeuttamisessa on seuraavia vaiheita

1. Kiinteistdjen ja rakennusten seka tilojen nykytila-analyysi tehddan kappaleen 4 mukaisesti.

2. Selvitetdaan jasenmadran kehitys ja tilojen tarve sekd niiden toivottu sijainti.

3. Madritetdan talouden resurssit, kuinka paljon rakennuskantaa seurakunta kykenee ylldpita-
maan.

4. Kiinteistéjen, rakennusten ja tilojen luokittelu

Tehddan rakennusten ja tilojen arviointi luokittelua hyédyntaen. Rakennukset ja tilat, jotka
saavat arvioinnissa korkeimmat pistemadrat ovat pitkalld aikajanteelld tarkasteltuna jarke-
vda omistaa ja heikoimmat pisteet saanneille kohteille tulee laatia luopumissuunnitelma.

5. Luokkaan Luovutettavat tai Toistaiseksi sdilytettavat kiinteistdt, rakennukset ja tilat sijoite-
tuille kohteille teetetdadn ulkopuolisen asiantuntijan toimesta kunnonarviointi sekd mark-
kina-arvon tai vuokratason maarittaminen paatosesityksen tueksi

6. Laaditaan toimenpidesuunnitelma kiinteistdjen ja rakennusten seki tilojen sopeuttamisen
aikataulusta sek3 toteutusjarjestyksesta.
KiinteistOstrategiset valinnat tehddan kappaleen 7 mukaisesti.

8. Pyydetddn lausunnot ratkaisuesityksesta yhteistyGtoimikunnalta sekd tarvittaessa my6s Mu-
seovirastolta.

9. Laaditaan paatosesitys kirkkoneuvostolle.

10. Kirkkovaltuusto paattaa rakennusten maaran sopeuttamisesta.

11. Toteutetaan hyvdksyttyd toimenpidesuunnitelmaa kohdekohtaisesti.

6.4 Tilojen yhteiskdytto seka saavutettavuus ja esteettomyys

Uusia tiloja tai olemassa olevien tilojen peruskorjauksia suunniteltaessa tilojen yhteiskdayton tai mo-
nikdytén kehittdminen sisdltyy aina hankkeeseen. Suunnitelmallinen tilojen yhteiskdyttd yli tyo-
muotojen ja seurakuntarajojen johtaa tilojen kdytén tehostumiseen ja siten tilatarpeiden vahene-
miseen, jolloin seurakunnalla on enemman taloudellisia resursseja kohdistaa seurakunnan toimin-
taan. Lahtokohtana tilojen yhteiskdyton kehittdmiselle on tilojen varauskalenterin avaaminen kai-
kille tyéntekijéille seurakunnassa. Hankkeissa tulee selvittdd myds mahdollisuudet tilojen yhteis-
kaytt6on toisten organisaatioiden kanssa kuten koulujen, kunnan ja erilaisten yhdistysten kanssa.

Kirkolla on perusteltua kantaa erityistd huolta myds yhteiskunnan erityisryhmistd. Erityisryhmien
huomioiminen nousee vahvasti kirkon perusarvoista. Seurakuntien tuleekin kiinnittada erityistd huo-
miota tilojensa saavutettavuuteen ja esteettémyyteen.

22



2.12.2021 \\\\%L_\['I(I(H.IH

seurakunta

Esteettdmyys ja saavutettavuus huomioidaan kaikessa rakentamisessa ja korjaamisessa. Tavoit-
teena on lakien ja asetusten edellyttama taso. Suunnittelussa huomioidaan Ev.-lut. kirkon saavu-
tettavuus ja esteettémyys ohje. Uudisrakennuksista tehddan tavoitteellisesti esteettomia ja kor-
jauskohteissa esteettémyys huomioidaan mahdollisuuksien mukaan kohteen ominaispiirteet huo-
mioiden.

Tehtévia ratkaisuja erityisesti korjauskohteissa ohjaa kuitenkin myds taloudellisuus ja harkittavana
olevien parannusten vaikuttavuus.

6.5 10 vuoden kunnossapitosuunnitelma (PTS)

Kiinteistdén sijoitettu pddoma kuluu rakennuksen tai sen rakennusosan teknistaloudellisen pitoajan
aikana. Mikili rakennuksen arvo halutaan sdilyttaa, tulee korjaustoimenpiteisiin varata rahaa niin,
ettd kuluvat rakennusosat voidaan uusia oikea-aikaisesti.

10 vuoden kunnossapitosuunnitelma eli pitkdntahtdimen suunnitelma (PTS) toimii useamman kiin-
teistdn kattavan investointiohjelman pohjana seka vuosikorjausohjelmana.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maardarviointiin ja tarkastusvuoden alun kus-
tannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteitd. Energiata-
loudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien tasolla. Tarkemmat energi-
ansdastémahdollisuudet tulee selvittda erillisen energiakatselmuksen

avulla.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehdd noin viiden vuoden vilein. Li-
siksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten onnistumista ja
esittdd mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteistdn arvon sdilyttdmisessd ja
nostamisessa seka auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa. PTS-taulukoissa on esitetty kullekin
tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tdma luokittelu on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisesta
kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa.

m Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa
m Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

Tyydyttavd, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10
vuoden kuluessa

Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa

Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa

6.6 Kiinteistoyllapidon hallinta

On suositeltavaa, ettd rakennusten hoitoon ja kunnossapitoon liittyvét tehtavat ja vastuurajat ristiin
tarkastellaan myds muiden osapuolien tehtavasisdltdjen kanssa, kuten kiinteistdnjohdon, puhtaa-
napidon, vartioinnin ja jatehuollon sekd ulkoalueiden hoidon tehtdvien sisallén ylldpitoa johdetaan
ja kehitetdan sddanndnmukaisilla palaverikdytanndilla.

23



2.12.2021 K\\\//d!-w”‘

seuraliunta

6.7 Energia- ja ilmastostrategia

Kirkon energia- ja ilmastostrategia, Hiilineutraali kirkko 2030, on valmistunut vuonna 2019 ja se on
otettu kdyttéon seurakunnassa. Toimenpiteet energia- ja ilmastostrategian tavoitteisiin padse-
miseksi on madritetty seurakunnan ympaéristéohjelmassa.

Seurakunta sitoutuu Hiilineutraali kirkko 2030 -strategiaan sekd sen tavoitteisiin ja toimii energia-
ja ilmastokysymyksissa vastuullisesti.

Uusien tilojen suunnittelussa tulisi hiilijalanjéljen laskenta kattaa rakennuksen koko oletettavissa
olevan elinkaaren.

7/ Kiinteistdstrategian toteutumisen varmistaminen

Kiinteistostrategian tdytdntdonpanon tavoitteena on saada kohtuullinen varmuus siita, etta tehta-
vat hoidetaan seurakunnassa niin kuin ne on suunniteltu hoidettavaksi ja ettd hyvaksytyn kiinteis-
tostrategian toteutuminen onnistuu.

Kiinteistdstrategian tavoitteena on auttaa seurakunnan johtoa havaitsemaan seurakunnan kiinteis-
totoimintaan liittyvat riskit ja varmistaa, etta ne pysyvat hyvaksyttavalla tasolla. Riskilla tarkoitetaan
tdssd yhteydessa myos kaikkea sitd mité voi tapahtua, jos rakennusten ylldpitoa ja korjausta laimin-
lyodaan.

Kirkkovaltuusto pddttad seurakunnan kiinteistostrategian visiosta ja sen toteuttamiseen tarvitta-
vasta kiinteistdstrategiasta. Strategia tarkistetaan valtuustokausittain tai toimintaympdristossa ta-
pahtuvien oleellisten muutosten vuoksi.

Strategian toteuttamiseen tarvittavat vuositason toiminnalliset ja kulttuuriperinnon sailymisen var-
mistavat sekd kustannustehokkuustavoitteet ja tehtdvat maaritellddn toiminta- ja taloussuunnitel-
massa. Tavoitteiden toteutumista seurataan tilivuosittain mittareiden avulla toimintakertomuk-
sessa. Vuosittain tulee varmistaa, ettd toiminnalliset ja kulttuuriperint6- sekd kustannustehokkuus-
tavoitteet eivat ole keskendan ristiriidassa.
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